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DIE WANDE ZUM GUTEN.

Inmitten der grinen Oase von Klagenfurt-
Welzenegg entstehen drei charmante Doppel-
hduser, die Wohnkomfort und familiéres Flair
vereinen. Nomen est Omen: Diese idyllische
Wohngegend, zentral und doch von Natur
umgeben, bietet eine einzigartige Atmosphdre
fur ein harmonisches Familienleben in unserem
Bauprojekt WELLzenegg.

WELL DONE:

* ruhige und doch zentrale Lage

* Ndhe zur Natur

* ideadle Ausrichtung

e optimale Erreichbarkeit

* Abenteuer-Spielplatz in der N&he

ARCHITEKTUR VOM
FEINSTEN.

Die Architektur der Doppelhduser présentiert

sich mit einem massiven Erdgeschoss und einem
ebenso soliden Obergeschoss, gekront von einem
eleganten 12-Grad-Ziegelwalmdach in Kaltdach-
ausfuhrung. Die duBeren Ziegelwdnde, ausgestat-
tet mit innenliegender Warmeddmmung, ruhen auf
einer stabilen Stahlbetonbodenplatte mit darunter-
liegenden Streifenfundamenten gemaR statischem
Erfordernis.
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DIE WANDE ZUM GUTEN.

MASSIV UND SICHER.

Die Architektur bertcksichtigt nicht nur die
asthetischen Aspekte, sondern auch die topo-
grafischen Gegebenheiten des Grundstucks. Die
AufschlieBung erfolgt Uber die Karl Friedrich-GauB-
StraBe, und die Zufahrt im Nordwesten erhdlt eine
langlebige Asphaltbefestigung. Das Grundstuck
wird im SUGdwesten durch eine Steinschlichtung,
versehen mit einer Absturzsicherung und Bepflan-
zung, gestaltet. Dies schafft nicht nur einen naturli-
chen Sichtschutz, sondern auch eine harmonische
Intfegration in die Umgebung. Der Rohbau basiert
auf soliden Fundamenten und Mauerwerken,
wdahrend der Innenausbau hédchsten Ansprachen
gerecht wird. Kunststofffenster mit 3-fach-Warme-
schutzverglasung garantieren nicht nur eine opfi-
male Lichtdurchldssigkeit, sondern erfullen auch
die Schallschutzrichtlinien.
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GRUNER WIRD*S NICHT.

Die Warmeversorgung erfolgt umweltfreundlich
mittels einer Luft-Wasser Warmepumpe. Jede
Wohneinheit ist zudem bereits mit einer Leerverroh-
rung fur eine PV-Anlage in der Dachebene ausge-
stattet, um die Nutzung erneuerbarer Energien zu
férdern.

FAMILIENFREUNDLICHES
RUNDHERUM.

Welzenegg ist die ideale Umgebung fur Familien,
die sich gut versorgt wissen mbchten, aber auch
den Freizeitfaktor im Fokus halbben. Neben vielen

. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergdrten, Ge-
sundheitsdienstleistungen freuen sich gerade die
Kleinsten Uber viele Granfldchen und den kurzlich
eréffneten Abenteuerspielplatz in Welzenegg mit
Flying-Skate-Anlage, Kleinkindbereich, Schaukeln

.. und einer tollen Holzkonstrukfion, die einer Bienen-
¥ wabe dahnelt und zum Klettern einlédt.
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AUSSICHTSREICHE
HIGHLIGHTS.

* 3 Doppelhduser mit je einer Doppelgarage

BruttogrundfiGche gesamt 133 m?

* jede Einheit mit eigenem Garten

e verlGssliche Massivbauweise

* Kunststofffenster mit 3-fach-
Wdarmeschutzverglasung

e umweltfreundliche Warmeversorgung mittels
Luft-Wasser Warmepumpe

* Leerverrohrung fur eine PV-Anlage
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MB Bautrager steht fur Vertrauen und Offenheit.
Unsere raffinierten und praktischen Designs wer-
den Sie begeistern und unser hoher Qualitats-
anspruch und Standard in der AusfUhrung sind
unubertroffen. AusfUhrliche Beratung, strukturierte
Planung vom Kauf Uber die Bauphase bis hin zur
Ubergabe des schlUsselfertigen Objektes sowie
eine strenge Kontrolle und Einhaltung des Bautrd-
gervertragsgesetzes (BTVG) zeichnen uns aus. Was
Sie bei uns erwartet? Die Wande zum Guten.

HERZLICH WILLKOMMEN.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser einladenden,
familiGren Gemeinschaft in Klagenfurt-Welzenegg
zu werden und ein Zuhause zu erleben, das mo-
dernen Komfort mit naturnahem Lebensstil vereint.
Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung
stehen wir Innen gerne zur Verfagung.

BAUTRAGER Selling Homes
BAUTRAGER KONTAKT
MB Bautrdger GmbH Selling Homes Immobilien GmbH
Ortnergasse 15/4 Sanela Hodzic
9020 Klagenfurt am Worthersee Ortnergasse 15
+43 664 / 135 66 32 9020 Klagenfurt am Worthersee
office@mb-bautraeger.at +43 676 / 350 18 09
www.mb-bautraeger.af office@selling-homes.at 8=

www.selling-homes.at
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